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Bilanz

in EUR

Vorjahr in EUR

AKTIVA
Anlagevermégen
Immaterielle Vermoégensgegenstinde
Software
Sachanlagen
Bauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen
Umlaufvermégen
Vorrate
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein

Beteiligungsverhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Forderungen und Vermégensgegenstande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern
PASSIVA
Eigenkapital
eingefordertes Grundkapital
Grundkapital
davon eingezahlt
Kapitalriicklagen
gebundene
Gewinnriicklagen
gesetzliche Ricklage
andere Riicklagen (freie Riicklagen)
Bilanzgewinn
davon Gewinnvortrag
Riickstellungen
Rickstellungen fiir Abfertigungen
Steuerriickstellungen

sonstige Riickstellungen

28.879.121,58
4.810.776,63
17.199,27
17.199,27
122.487,87
0,49
122.487,38
4.671.089,49
4.215.489,49
455.600,00
23.982.581,18
52.211,15
52.211,15
23.795.393,92
53.288,26
21.172.784,57
15.132.831,60
218.619,05

218.619,05
2.350.702,04
2.097.469,37
134.976,11
71.763,22
14.000,55
28.879.121,58
7.239.116,84
145.400,00
145.400,00
145.400,00
2.841.795,93
2.841.795,93
14.540,00
14.540,00
0,00
4.237.380,91
277.540,52
229.667,38
98.564,00
0,00
131.103,38
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24.808.858,96
4.560.985,70
8.343,30
8.343,30
119.652,91
0,49
119.652,42
4.432.989,49
4.232.989,49
200.000,00
20.171.318,32
42.904,46
42.904,46
19.969.073,64
124.314,54
17.575.835,03
0,00
185.201,77

0,00
2.083.722,30
1.178.848,50
159.340,22
76.554,94
0,00
24.808.858,96
6.736.190,41
145.400,00
145.400,00
145.400,00
2.841.795,93
2.841.795,93
21.453,96
14.540,00
6.913,96
3.727.540,52
268.974,46
363.350,83
95.925,00
2.065,21
265.360,62
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Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
Einlagen stille Gesellschafter

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
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21.410.337,36
6.980.361,50
14.429.975,86
14.130.409,10
6.445.474,92
7.684.934,18
186.695,72
186.695,72
6.227.230,12
50.473,05
6.176.757,07
568.284,61
568.284,61
297.717,81
193.461,08
18.813,20
297.717,81

17.709.317,72
16.941.872,23
767.445,49
7.652.019,93
7.453.222,41
198.797,52
559.896,94
559.896,94
8.293.543,32
8.293.543,32
0,00
568.647,97
568.647,97
635.209,56
164.597,63
18.555,67
635.209,56
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Gewinn- und Verlustrechnung

in EUR Vorjahr in EUR
nach dem Gesamtkostenverfahren
Umsatzerlése 6.254.365,03 6.602.692,81
sonstige betriebliche Ertrage 189.991,70 5.092,04
Ertradge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum 17.248,58 759,23
Anlagevermogen mit Ausnahme der Finanzanlagen
Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermoégen 17.248,58 759,23
Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen 150.000,00 0,00
Ubrige 22.743,12 4.332,81
Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene -77.927,40 -11.073,00
Herstellungsleistungen
Materialaufwand 0,00 -11.073,00
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -77.927,40 0,00
Personalaufwand -1.308.005,91 -1.041.982,50
Gehalter -1.039.086,44 -801.346,75
soziale Aufwendungen -268.919,47 -240.635,75
davon Aufwendungen flr Abfertigungen und -16.308,31 -38.494,60
Leistungen an betriebliche
Mitarbeitervorsorgekassen
davon Aufwendungen flr gesetzlich vorgeschriebene -208.045,72 -173.825,51
Sozialabgaben sowie vom Entgelt abhangige
Abgaben und Pflichtbeitrage
Abschreibungen -41.033,96 -23.379,33
auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermdgens und -41.033,96 -23.379,33
Sachanlagen sowie auf aktivierte Aufwendungen fir das
Ingangsetzen und Erweitern eines Betriebes
sonstige betriebliche Aufwendungen -5.089.218,48 -5.323.717,54
davon Steuern, soweit sie nicht unter "Steuern vom -84.257,09 -57.638,47
Einkommen und vom Ertrag"” fallen
Zwischensumme - Betriebserfolg -71.829,02 207.632,48
Ertrage aus Beteiligungen 4.314.330,41 3.316.040,54
davon aus verbundenen Unternehmen 4.314.330,41 3.316.040,54
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 541.212,20 661.496,06
davon aus verbundenen Unternehmen 496.130,41 633.643,39
Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus -17.500,00 0,00
Wertpapieren des Umlaufvermégens
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -734.125,62 -533.379,90
davon betreffend verbundene Unternehmen -142.386,51 -174.856,82
Zwischensumme - Finanzerfolg 4.103.916,99 3.444.156,70
Ergebnis vor Steuern 4.032.087,97 3.651.789,18
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -81.226,75 -193.223,12
Ergebnis nach Steuern 3.950.861,22 3.458.566,06
JAHRESUBERSCHUSS 3.950.861,22 3.458.566,06
AUFLOSUNG VON GEWINNRUCKLAGEN 8.979,17 0,00
andere Riicklagen (freie Riicklagen) 8.979,17 0,00
GEWINNVORTRAG AUS DEM VORJAHR 277.540,52 268.974,46
BILANZGEWINN 4.237.380,91 3.727.540,52
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Anlagenspiegel

Anlagevermogen
Immaterielle Vermégensgegenstande
Software
Sachanlagen
Bauten
Betriebs- und Geschéftsausstattung
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen

Teil 1 Anschaffungs- und Herstellungskosten in EUR
Stand 01.01.2016 Zugange davon aktivierte Umbuchungen Abgénge Stand 31.12.2016

Zinsen fur

Fremdkapital
5.883.086,46 330.147,32 0,00 0,00 64.361,17 6.148.872,61
148.052,16 17.555,38 0,00 20.548,32 0,00 186.155,86
148.052,16 17.555,38 0,00 20.548,32 0,00 186.155,86
562.687,14 56.991,94 0,00 -20.548,32 46.861,17 552.269,59
62.365,76 0,00 0,00 0,00 0,00 62.365,76
500.321,38 56.991,94 0,00 -20.548,32 46.861,17 489.903,83
5.172.347,16 255.600,00 0,00 0,00 17.500,00 5.410.447,16
4.247.989,49 0,00 0,00 0,00 17.500,00 4.230.489,49
924.357,67 255.600,00 0,00 0,00 0,00 1.179.957,67
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Anlagenspiegel Teil 2 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Kumulierte laufende laufende  Wertberichtigungen
Wertberichtigungen Abschreibungen Zuschreibungen auf Zugange

01.01.2016
Anlagevermogen 1.322.100,76 41.033,96 0,00 0,00
Immaterielle Vermégensgegenstinde 139.708,86 8.699,48 0,00 0,00
Software 139.708,86 8.699,48 0,00 0,00
Sachanlagen 443.034,23 32.334,48 0,00 0,00
Bauten 62.365,27 0,00 0,00 0,00
Betriebs- und Geschéftsausstattung 380.668,96 32.334,48 0,00 0,00
Finanzanlagen 739.357,67 0,00 0,00 0,00
Anteile an verbundenen Unternehmen 15.000,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 724.357,67 0,00 0,00 0,00
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Anlagenspiegel Teil 3 Kumulierte Wertberichtigungen (Abschreibungen) in EUR
Wertberichtigungen Wertberichtigungen Kumulierte

auf Umbuchungen auf Abgange Wertberichtigungen

31.12.2016

Anlagevermogen 0,00 25.038,74 1.338.095,98
Immaterielle Vermégensgegenstinde 20.548,25 0,00 168.956,59
Software 20.548,25 0,00 168.956,59
Sachanlagen -20.548,25 25.038,74 429.781,72
Bauten 0,00 0,00 62.365,27
Betriebs- und Geschéftsausstattung -20.548,25 25.038,74 367.416,45
Finanzanlagen 0,00 0,00 739.357,67
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 15.000,00
Beteiligungen 0,00 0,00 724.357,67
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Anlagenspiegel

Teil 4 Nettobuchwerte in EUR

Buchwert Buchwert

01.01.2016 31.12.2016

Anlagevermogen 4.560.985,70 4.810.776,63
Immaterielle Vermégensgegenstande 8.343,30 17.199,27
Software 8.343,30 17.199,27
Sachanlagen 119.652,91 122.487,87
Bauten 0,49 0,49
Betriebs- und Geschaftsausstattung 119.652,42 122.487,38
Finanzanlagen 4.432.989,49 4.671.089,49
Anteile an verbundenen Unternehmen 4.232.989,49 4.215.489,49
Beteiligungen 200.000,00 455.600,00

Seite 8 von 43



090173h IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft... (Bilanzstichtag: 31.12.2016)

Anhang
1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
1.1. Aligemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 189 ff des Unternehmensgesetzbuchs (UGB) unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung, sowie unter Beachtung der Generalnorm, ein
moglichst getreues Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermitteln,
aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstédndigkeit entsprechend der
gesetzlichen Regelungen eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden - soweit gesetzlich
geboten - beriicksichtigt.

Die Gesellschaft ist ein Konzernunternehmen iSd § 15 AktG (§ 175 GmbHG) und gehért als verbundenes
Unternehmen gem. § 244 UGB zum Konsolidierungskreis der Soravia Investment Holding GmbH (ehemals
Soravia Group GmbH).

Gruppenbesteuerung: Seit 2009 ist die Gesellschaft Gruppenmitglied einer Gruppe iSd § 9 KStG, mit der
Soravia Investment Holding GmbH (ehemals Soravia Group GmbH) als Gruppentréger.

Die Steuerumlage betragt 23% des nach den Vorschriften des KStG ermittelten steuerpflichtigen Gewinnes.
Die Steuerumlage wird unabhdngig davon geschuldet, ob bzw. in welcher Héhe der Gruppentrager
insgesamt fur das betreffende Wirtschafsjahr und fir die gesamte Unternehmensgruppe Koérperschaftsteuer
schuldet.

Wird in einem Wirtschafsjahr ein Verlust erzielt bzw. ein steuerlich nicht ausgleichsféhiger Verlust, wird
dieser Verlust evident gehalten und in den darauf folgenden Wirtschaftsjahren mit steuerlichen Gewinnen
verrechnet. Insoweit evident gehaltene steuerliche Verluste unter Beriicksichtigung von Verrechnungs- oder
Vortragsgrenzen verrechnet werden kénnten, entfallt die Verpflichtung des Gruppenmitglieds zur Zahlung
einer Steuerumlage.

Mit Beendigung dieses Vertrages erlischt die Verpflichtung des Gruppenmitglieds, einen Steuerausgleich an
den Gruppentrager zu leisten.

Vom Gruppenmitglied wahrend der Wirksamkeit der Unternehmensgruppe erzielte steuerliche Verluste bzw.
nicht ausgleichsféhige Verluste, die im Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrages noch nicht gegen spétere
Gewinne verrechnet wind, sind vom Gruppentrdger in Form einer Ausgleichszahlung angemessen
abzugelten. Auf die H6he der Ausgleichszahlung haben sich Gruppentrdger und Gruppenmitglied zu einigen,
wobei als Richtwert 40% der aus den Verlustvortrdgen erzielbaren Steuerersparnis herangezogen werden
soll.

Steuerumlage 2016 (Kérperschaftsteuer) EUR 101.779,24 (Vorjahr: TEUR 193)
Forderung aus Steuerumlage: EUR 830.999,58 (Vorjahr: TEUR 586)
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1.2. Anlagevermdgen |

Immaterielles Anlagevermégen

Die erworbenen immateriellen Vermogensgegenstédnde wurden zu Anschaffungskosten bewertet, die um die
planméagigen Abschreibungen vermindert sind.

Die planmafigen Abschreibungen wurden linear vorgenommen.
Folgende Nutzungsdauern wurden den planméagigen Abschreibungen zugrundegelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren

Software 3 - 5

Sachanlagen

Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, die um
die planméaRigen Abschreibungen vermindert werden. Die geringwertigen Vermdgensgegenstande bis zu
einem Wert von EUR 400,00 wurden im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die planméafRigen Abschreibungen wurden linear der voraussichtlichen Nutzungsdauer entsprechend |
vorgenommen.

Folgende Nutzungsdauern wurden den planméagigen Abschreibungen zugrundegelegt:

Nutzungsdauer
in Jahren
Bauten 7 - 10
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 2 - 10

Finanzanlagen

Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.
1.3. Vorrate

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Die Bewertung der Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe erfolgte zu Anschaffungskosten unter Beachtung des
Niederstwertprinzips.

1.4. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstédnde wurden mit dem Nennwert angesetzt.

Im Falle erkennbarer Einzelrisken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt.

1.5. Riickstellungen

Die Abfertigungsriickstellung wurde nach anerkannten versicherungsmathematischen Grundsatzen nach der
"Projected-Unit-Credit" Methode gemaR IAS 19, auf Basis eines Rechnungszinssatzes von 1,6 % (Vorjahr:

2,21 %), einer durchschnittichen Bezugserhdhung von 1,5 % (Vorjahr: 2,25 %) und des gesetzlichen
Pensionsantrittsalters ermittelt. Ein Fluktuationsabschlag wird nicht bertcksichtigt.
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Sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Ruckstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der
Bilanzerstellung erkennbaren Risiken und der H6he oder dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten
mit den Betrdgen beriicksichtigt, die nach bestmdglicher Schatzung zur Erfillung der Verpflichtung

aufgewendet werden mussen. Samtliche sonstige Riickstellungen haben eine Laufzeit von weniger als einem
Jahr.

1.6. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten wurden mit ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.
1.7. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten. '

Die Vorjahreswerte wurden berechnet, als waren die Bestimmungen des RAG 2014 schon im Vorjahr
angewendet worden.
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2. Erlauterungen der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung |
2.1. Allgemeine Angaben

Anpassung (Umgliederung) von Vorjahresbetragen

Folgende Jahresabschlussposten wurden umgegliedert:

@ Bewertungsreserven werden in den Positionen Gewinnrtcklagen und Rickstellung passiver latente
Steuer ausgewiesen

e sonstige betriebliche Ertrédge c) tbrige werden in der Position Umsatzerlése ausgewiesen

e Ertrdge aus der Aufldsung unversteuerter Riicklagen werden in der Position Auflésung Gewinnriicklagen
ausgewiesen

Die Anpassung erfolgte im Zuge der Umstellung auf das RAG 2014.
2.2. Erlauterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens und die Aufgliederung der Jahresabschreibung
nach einzelnen Posten sind in folgendem Anlagenspiegel dargestellt:

Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen kumuliert Buchwert
Zugange
1.1.2016 Abgénge 1.1.2016  Abschreibungen Abgange 1.1.2016
31.12.2016 Umbuchungen 31.12.2016  Zuschreibungen Umbuchungen 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Anlagevermdgen
Immaterielle
Vermogensgegenstdnde
Software 148.052,16 17.555,38 139.708,86 8.699,48 0,00 8.343,30
186.155,86 0,00 168.956,59 0,00 20.548,25 17.199,27
20.548,32
Sachanlagen
Bauten 62.365,76 0,00 62.365,27 0,00 0,00 0,49
62.365,76 0,00 62.365,27 0,00 0,00 0,49
0,00
davon Investitionen in fremde
Gebédude 62.365,76 0,00 62.365,27 0,00 0,00 0,49
62.365,76 0,00 62.365,27 0,00 0,00 0,49
0,00
Betriebs- und
Geschaftsausstattung 500.321,38 56.991,94 380.668,96 32.334,48 25.038,74 119.652,42
489.903,83 46.861,17 367.416,45 0,00 -20.548,25 122.487,38
-20.548,32
562.687,14 56.991,94 443.034,23 32.334,48 25.038,74 119.652,91
552.269,59 46.861,17 429.781,72 0,00 -20.548,25 122.487,87
-20.548,32
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen
Unternehmen 4.247.989,49 0,00 15.000,00 0,00 0,00 4.232.989,49
4.230.489,49 17.500,00 15.000,00 0,00 0,00 4.215.489,49
0,00
Beteiligungen 924.357,67 255.600,00 724.357,67 0,00 0,00 200.000,00
1.179.957,67 0,00 724.357,67 0,00 0,00 455.600,00
0,00
5.172.347,16 255.600,00 739.357,67 0,00 0,00 4.432.989,49
5.410.447,16 17.500,00 739.357,67 0,00 0,00 4.671.089,49
0,00
Summe Anlagenspiegel 5.883.086,46 330.147,32  1.322.100,76 41.033,96 25.038,74 4.560.985,70
6.148.872,61 64.361,17  1.338.095,98 0,00 0,00 4.810.776,63
0,00
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Beteiligungen

Firmenname

Freude am Wohnen
Wohnbau-GmbH

ima Immobilien Management
GmbH

ivv Immobilien Verkauf und
Vermietungs GmbH

IWB Institut far
Wirtschaftsberatung GmbH
IFW Immobilien- und
Finanzierungsberatungs GmbH
& Co KG

Pentagon Immobilienbesitz und
Vermdgensverwaltung
Gesellschaft mbH

IFW Immobilien- u.
Finanzierungsberatungs GmbH
Condoreal GmbH

SARAMA Holding GmbH
Condoreal Treuhand GmbH
Hamerlingpark Holding GmbH
CMP Data Business Institute
GmbH

Vorréte

... (Bilanzstichtag: 31.12.2016)

Letztes
Firmensitz Eigenkapital Anteil in % Ergebnis
4020 Linz 4.131.805,26 99,0 1.542.270,18
4020 Linz 595.083,18 99,9 500.827,77
4020 Linz 727.775,21 100,0 676.688,49
4020 Linz 759.156,03 100,0 702.925,24
4020 Linz 728.226,36 99,9 682.321,79
4020 Linz -1.235.241,12 89,0 -70.250,99
4020 Linz 15.636,95 100,0 855,32
4020 Linz 119.387,60 100,0 76.980,51
4020 Linz 13.389,89 100,0 -4.110,11
1030 Wien 6.990,51 100,0 -3.486,06
1030 Wien -708.013,44 25,4 -98.047,40
1090 Wien -136.979,03 24,0 -343.605,33

Bilanzstichtag

31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016
31.12.2016
19.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

31.12.2016

Bei den Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen handelt es sich um den Vorrat an Blro- und Werbematerial. Die
mengenmaRige Erfassung der Bestande erfolgte durch Stichtagsinventur.

Aktive latente Steuern

Aufgrund von Unterschieden zwischen dem steuerlichen und unternehmensrechtlichen Wertansatz wurden
aktive latente Steuern in Héhe von 14.055,00 angesetzt:

Die sich aus der erstmaligen Anwendung des RAG 2014 per 1. Jénner 2016 ergebende aktive latente
Steuerabgrenzung wurde im Geschéftsjahr in vollem Umfang nachgeholt.

Grundkapital

Das Grundkapital hat sich in der Berichtsperiode nicht verédndert. Das Grundkapital betragt zum 31.12.2016
EUR 145.400,00 und ist in 200 Nennbetragsaktien zerlegt. Alle Aktien sind zur G&nze eingezahlt.
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Riickstellungen

Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen:

Stand
Stand 1.1.2016  Verwendung Auflésung Zuweisung 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Riickstellungen
Ruckstellungen far
Abfertigungen
Rickstellung fur
Abfertigungen 95.925,00 0,00 0,00 2.639,00 98.564,00
Steuerrlckstellungen
Ruckstellung passive
latente Steuer 2.065,21 2.065,21 0,00 0,00 0,00
sonstige Rickstellungen
sonstige Rickstellungen 181.010,00 31.010,00 150.000,00 50.580,00 50.580,00
Rickstellung fir nicht
konsumierte Urlaube 60.350,62 0,00 6.827,24 0,00 53.523,38
Ruckstellung fur
Steuerberatung u. WP 24.000,00 24.000,00 0,00 27.000,00 27.000,00
265.360,62 55.010,00 156.827,24 77.580,00 131.103,38
Summe Riickstellungen 363.350,83 57.075,21 156.827,24 80.219,00 229.667,38

Es besteht derzeit ein laufendes Verfahren betreffend dem Produkt "Life Class Sixty Plus", welches von der
Rechtsanwaltskanzlei Brandl & Talos vertreten wird. Das Produkt "Life Class Sixty Plus" bestand aus drei
Produktbausteinen, deren Bedingungen von der IFA AG mit den Produktpartnern verhandelt, entsprechend
aufeinander abgestimmt und schlieRlich als ein Produkt angeboten wurde. Das Produkt wurde Giber mehrere
Jahre sehr zahlreich vertrieben. Aus Sicht einiger Kunden hat sich das Produkt negativ entwickelt. Einige
Kunden haben daher die IFA AG geklagt. Aus Sicht der Vorstdnde bestehen diese Klagen zu Unrecht.
Lediglich Prozesskosten des laufenden Verfahrens wurden riickgestellt. Die Verfahrensdauer ist derzeit
ungewiss. Aufgrund der abnehmenden Anzahl an Verfahren erfolgte im Geschéftsjahr 2016 eine
entsprechende Reduzierung des diesbeziglich riickgestellten Betrages.

Verbindlichkeiten

Die Summe der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren betrédgt EUR 0,00 (Vorjahr:
EUR 0,00).

Die Summe der Verbindlichkeiten, fur die dingliche Sicherheiten bestellt wurden, betragt EUR 260.000,00
(Vorjahr: EUR 0,00). Hierbei hanelt es sich um ein Pfandrecht.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind zum 31.12.2016 in H6he von EUR 0,00 (Vorjahr: EUR
5.000.000,00) durch Pfandrechte auf Forderungen dinglich besichert.

Weiters wurden in einem Kreditvertrag mit einer finanzierenden Bank Covenants vereinbart. Die finale

Covenants-Berechung wird auf Basis des gepriften Jahresabschlusses bzw. Teilkonzernabschlusses
erfolgen. Aus Sicht des Vorstands liegt keine Verletzung der Covenants zum 31.12.2016 vor.
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Einlagen von stillen Gesellschaftern

Folgende Einlagen stiller Gesellschafter wurden geleistet:

Stick Einlage EUR
194 400,00 77.600,00
868 363,36 315.400,18
965 181,68 175.323,30
1 134,08 134,08
1 190,40 190,40
2.029 568.647,96

Bei den Einlagen von stillen Gesellschaftern handelt es sich laut Gesellschaftsvertrag um (typische) stille
Beteiligungen ohne Beteiligung am Gewinn oder Verlust der Gesellschaft. Die stillen Gesellschafter haben
nur Anspruch auf Informationen Uber Vermdgensveranlagungs- und Beteiligungsmodelle sowie bei
Zeichnung der angebotenen Vermdgensanlagen eine 50%ige ErmaRigung auf das marktibliche Agio und ein
Vorzugsrecht zur Zeichnung.

Haftungsverhaltnisse

Aufgliederung der Haftungsverhéltnisse gegeniiber verbundene Unternehmen:

Kredit-Patronatserklarung Freude am Wohnen VB Wien
Burgschaft Pentagon KR

Kredit-Patronatserklarung Pentagon VB Wien 011
Kredit-Patronatserklarung FaW Hypo Vorarlberg
Kredit-Patronatserklarung Pentagon VB Wien 029
Burgschaft Faw Raiba Mé&dling

Burgschaft Faw Raiba Wels

Garantie IMA Raiba NO-Wien AG

Garantie IMA Raiba NO-Wien AG

Bilrge- und Zahlerhaftung IMA RLB-Burgenland
Patronatserklarung Pentagon VB Wien Marxergasse 17
Patronatserklarung VB-Wien PEN Kreditiibern. Génsbacherstrasse 2
Patronatserklarung Faw VB Wien Michtnerg. 200
Patronatserkldrung FaW VB Wien Michtnerg. 218
Patronatserklarung Volksbank Wien Merinda drei
Birgschaft Raiba Gramastetten Merinda sechs

Birge- u. Zahlerhaftung Merinda sieben

Birgschaft VB NO Merinda acht

Birrgschaft (Garantie) MER-11 RLB-00

Burgschaft HS-Bautrager VB-Wien

Patronatserklarung PEN VB Wien

Seite 15 von 43

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR

0,00 967.431,59
67.872,76 74.274,85
2.445633,90 2.678.965,90
0,00 2.283.371,54
324.427,04 347.372,47
1.416,73 200.629,13
0,00 52.293,17

0,00 132.222,25

0,00 112.222,25
548.464,58 0,00
705.212,41 737.033,97
1.843.637,71 0,00
288.729,89  1.044.572,01
402.828,28 402.826,33
0,00 760.629,37

0,00 802.706,21

0,00 1.845.141,40
1.527.688,90 1.471.536,52
4.000.000,00 0,00
3.439.452,47 0,00
339.427,72 0,00

15.934.792,39

13.913.228,96
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Aufgliederung sonstiger Haftungsverhaltnisse:

e Blrgschaft Raiba Perg Riickertg. Her Fetscher
e  Garantie VB Wien mit Wienstrom GmbH

e Garantie Wien Energie GmbH/WIENSTROM Naturkraft GmbH/Karftwerk
Hofmuhle Beteiligungs GmbH & Co KG

31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR
24.442,98 27.481,47
500.000,00 500.000,00
2.000.000,00 2.000.000,00
2.524.442,98 2.527.481,47

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

Zusammensetzung:
2017 2017-2021
EUR EUR
Mietvertréage (unbewegliche Wirtschaftsguter) 50.593,68 252.968,40
Mietvertrage (bewegliche Wirtschaftsguter) 64.154,08 320.770,40
Leasingvertrage (unbewegliche Wirtschaftsguter) 147.012,96 318.528,08
Leasingvertrage (bewegliche Wirtschaftsguter) 19.844,67 51.851,15
281.605,39 944.118,03

2016 2016-2020

EUR

EUR

31.087,80 155.439,00
63.552,24 317.761,20

147.012,96 465.541,04
20.513,03 40.803,46

262.166,03 979.544,70

2.3. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Umsatzerlése

Die Aufgliederung der Umsatzerlése unterbleibt

nach §240UGB, da dies

nach vernilnftiger

unternehmerischer Beurteilung geeignet ware, dem Unternehmen einen erheblichen Nachteil zuzufigen.

Die Umsatzrealisierung bei den Bauherrenmodellen erfolgt zur Génze im Jahr der Konstituierung.

Zusammensetzung der davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an betriebliche

Mitarbeitervorsorgekassen:

Mitarbeitervorsorgekasse Angestellte
Veranderung Abfertigungsruckstellung Angestellte

Ertrage aus Beteiligungen:

Phasengleiche Gewinnausschittungen
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2016 2015

EUR EUR
13.669,31 10.214,91
2.639,00 28.279,69
16.308,31 38.494,60
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
4.314.330,41 3.316.040,54
4.314.330,41 3.316.040,54
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3. Sonstige Angaben
3.1. Unternehmensbeziehungen

Gemall § 238 Z 7 UGB wird nachstehend Uber das Unternehmen berichtet, das den Konzernabschluss fr
den kleinsten Kreis von Unternehmen aufstellt:

Name des Mutterunternehmens: Soravia Investment Holding GmbH (ehemals Soravia Group GmbH)
Sitz des Mutterunternehmens: Wien

Firmenbuch: FN 304129z

Ort der Offenlegung: Handelsgericht Wien

Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Angaben gem. § 238 Z 20 UGB unterbleiben, da nach verninftiger unternehmerischer Beurteilung die
Angaben geeignet sind, dem Unternehmen oder dem anderen Unternehmen einen erheblichen Nachteil
zuzufigen.

3.2. Organe und Arbeitnehmer der Gesellschaft

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Vorsténde tatig:

Vorstédnde: Name seit
Mag. Erwin Soravia 1.10.2012
DI Michael Baert 15.4.2013

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Vorstandes beliefen sich auf EUR 318.883,12 (Vorjahr: EUR
233.094,36).

Im Geschéftsjahr waren folgende Personen als Aufsichtsrate tatig:

Huber Rudolf

Soravia Hanno

Mag. Steurer Peter

An die Aufsichtsratsmitglieder wurden Vergitungen von EUR 40.000,00 (Vorjahr: EUR 40.000,00) bezahlt.
Den Mitgliedern der Geschéftsfihrung wurden Gberdies Kredite im Ausmall von EUR 806.443,79 (Vorjahr:
EUR 745.021,58) gewahrt. Bei diesen Krediten handelt es sich um verzinsliche Kredite mit einer Laufzeit von

mehr als einem Jahr.

Die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer, gegliedert nach Arbeitern und Angestellten, betrug:

2016 2015
Arbeiter 0 0
Angestellte 13 12
Gesamt 13 12
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3.3. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Abschlussstichtag sind keine Ereignisse eingetreten, die eine wesentliche Auswirkung auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage hatten.

3.4. Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer
Die auf das Geschéaftsjahr entfallenden Aufwendungen fir den Abschlussprifer betragen EUR 11.000,00
(Vorjahr: TEUR 11) und betreffen ausschlieRlich Prifungsleistungen.

3.5. Ergebnisverwendung

Der Jahresgewinn des Geschéftsjahres betrdgt EUR 3.959.840,39. Unter Berlcksichtigung des
Gewinnvortrages in Héhe von EUR 277.540,52 betragt der Bilanzgewinn zum 31.12.2016 EUR 4.237.380,91.
Von diesem Bilanzgewinn werden EUR 4.000.000,00 im Geschéaftsjahr 2017 an die Gesellschafterin
ausgeschuttet. Der verbleibende Bilanzgewinn in Héhe von EUR 237.380,91 wird auf neue Rechnung
vorgetragen.

< DI Michael Baert

h Soravia
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Lagebericht

Die ifa AG, welche in 2008 von der Soravia Gruppe erworben wurde, ist eine seit vielen Jahren
expandierende und am &sterreichischen Markt fihrende Komplettanbieterin von Bauherrenmodellen und
Vorsorgewohnungen als Zukunftsvorsorge.

Die ifa AG tritt als Komplettserviceanbieter am Markt auf und bietet ein umfassendes Leistungsspektrum, das
die gesamte Wertschépfungskette der Immobilienbranche — Objektauswahl, wirtschaftliche, rechtliche und
steuerliche Konzeption und Planung des Bauherrenmodells, Férderungsbeschaffung, Durchfiihrung der
Bautéatigkeit, Baumanagement, Vermietung, Verwaltung und laufende auch steuerliche Betreuung wahrend
der Investitions- und Ertragsphase — abdeckt. Damit kénnen sowohl im Immobilieninvestment- als auch
Immobiliendienstleistungsbereich zukiinftige Wachstums- bzw. Ertragssteigerungen erzielt werden.

Die ifa AG hat sich in den letzten 38 Jahren zu einem der renommiertesten Spezialisten im Bereich der
Konzeption und Vermittlung von Bauherrenmodellen etabliert. Mit rund 450 Referenzobjekten — tiberwiegend
in Wien, Graz, Linz und Salzburg — und einem Investitionsvolumen von mehr als € 2,1 Mrd. ist die ifa AG der
Marktfuhrer bei Bauherrenmodellen, die besonders von privaten Anlegern zur Zukunftsvorsorge genutzt
werden.

Die Hausverwaltung bzw. das Gebdudemanagement wird durch die ima Immobilien Management GmbH
("ima") ebenfalls ein Unternehmen der ifa AG angeboten. Die ima verwaltet in Osterreich insgesamt 460
Objekte mit 13.200 Vermietungseinheiten und einer Nutzflache von rund 636.500 m2 Dariiber hinaus werden
auch in Bau befindliche, sowie externe Objekte von der ima verwaltet. Der durchschnittliche Vermietungsgrad
liegt bei 98 %. In 2016 konnte die ima im Bereich ordentliche Verwaltung einen Honorarumsatz iHv tber €
3,2 Mio. erzielen.

Die ima verwaltet einerseits exklusiv alle durch die ifa AG platzieten Wohnimmobilien (Bauherrenmodelle
und Vorsorgewohnungen) und andererseits tibernimmt sie auch sukzessive das Gebdudemanagement der
im Besitz der Soravia Gruppe befindlichen Immobilien. Jahrlich kann ein Zuwachs an der zu verwaltenden
Nutzflache in Héhe von 1% bis 5% verzeichnet werden. Ein konstantes Wachstum in diesem
Dienstleistungssektor ist somit gewéahrleistet.

Neben der Verwaltung der ,eigenen‘ Immobilien streben wir mit der ima zunehmend eine Erweiterung der
Geschéftstatigkeit auf den gesamten Wohnungsmarkt an und bieten unsere Leistungen auch externen
Kunden an. Hier sehen wir durch unser bestehendes Know-How und guten Reputation ein sehr groRes
Wachstumspotential. Durch den Beteiligungserwerb an der icm Immobilien Comfort Management GmbH &
Co KG konnte das Geschéftsfeld der ima um den Bereich Facility Management erweitert werden. Die icm
bedient sowohl gruppeninterne als auch externe Objekte.
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1. Geschéftsverlauf

Die ifa AG schaut auf ein sehr erfolgreiches Jahr zuriick. Es konnten in 2016 Bauherrenmodelle im Ausmaf
von rund € 96,2 Mio. Gesamtinvestitionskosten am Markt bei Privatinvestoren platziert werden. Darunter
befindet sich eine besonders Immobilie, das "Schloss Neusiedl" in Neusiedl am See.

Im Jahr 2016 erzielte die Gesellschaft ein Jahresergebnis vor Steuern in Héhe von rund € 4,0 Mio. Mit

diesem Ergebnis ist auf Basis der aktuellen Immobilienpipeline auch fir das Jahr 2017 zu rechnen.

Finanzielle Leistungsindikatoren

Die finanziellen Leistungsindikatoren wurden entsprechend der
Betriebswirtschaft und Organisation der Kammer der Wirtschaftstreuhander berechnet, wobei bei der Eigen-
und Gesamtkapitalrentabilitdt das Kapital zum Anfang des Geschéftsjahres herangezogen wird.

Empfehlung des Fachsenats fir

in EURO 2016 2015

| Umsatzerlose 6.254.365,03 3.656.453,93

 EBIT 4.766.213,59 4.185.169,08

EBT 4.032.087,97 3.651.789,18

| Umsatzrentabilitat 76,21% 114,64%

| Eigenkapitalrentabilitat 59.92% 50,23% |

Gesamtkapitalrentabilitat 19,21% 18.57%

Nettogeldfluss aus der laufenden Geschéftstéatigkeit 5.087.000,00 64.000.00

Nettogeldfluss aus der Investitionstétigkeit -1.088.000,00 -42.000,00

Nettogeldfluss aus der Finanzierungstatigkeit -4.023.000,00 -1.722.000.00
Nettoverschuldung: _

verzinsliches FK (abzuglich sonstige IC Forderungen) 208.591,98 157.220,07

abzigl. flissige Mittel -134.976.11 + -159.340,22

= Nettoverschuldung 73.615,87 -2.120,15

Working Capital: _

kfr. Umlaufvermégen 6.605.424 38 19.069.024 .76

abzigl. kfr. Fremdkapital -7.111.464 88| -17.207.232,85

= Working Capital -506.040,50 1.861.791,91

EK-Quote 25.07% ~ 27.12%

Nettoverschuldungsgrad 1.02% -0.03%

Die urspriinglichen Werte aus 2015 wurden beibehalten und nicht nach dem RAG 2014 neu ermittelt.

Erlauterungen der Kennzahlen im Lagebericht

Die Eigen- und Gesamtkapitalrentabilitat sind im Vergleich zum Vorjahr gestiegen. Die Umsatzrentabilit&t

liegt unter dem Vorjahr (RAG 2014).

Die Eigenkapitalquote ist gegenuber dem Vorjahr etwas gesunken. Der Nettoverschuldungsgrad, der unter

Abzug der sonstigen Forderungen gegenuber verbundenen Unternehmen

(exkKl.

Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen) berechnet wird, ist gegeniiber dem Vorjahr bedingt durch den Anstieg der

Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstitute gestiegen.
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Der Cash Flow aus dem operativen Bereich liegt Uberwiegend aufgrund der gesunkenen Forderungen
gegeniber verbundenen Unternehmen tber dem Vorjahresniveau.

Der negative Cash Flow aus Investitionstatigkeiten ist aufgrund gestiegener Investitionen ins
Anlagevermégen und sonstiger Finanzinvestitionen im Vergleich zum Vorjahr gestiegen.

Der negative Cash Flow aus der Finanzierungstéatigkeit ist im Vergleich zum Vorjahr gestiegen.

Die Gesellschaft ist aufgrund der positiven Entwicklung, wie auch im Vorjahr, jederzeit in der Lage, ihren
finanziellen Verpflichtungen fristgerecht nachzukommen.

2. Voraussichtliche Entwicklung

Die Nachfrage nach sicheren Veranlagungen in Immobilien — und damit auch nach IFA-Bauherrenmodellen —
ist auf Grund der weiter bestehenden Verunsicherung der Investoren durch die Finanz- und Bankenkrise
sowie des historisch niedrigen Zinsniveaus weiterhin unverandert extrem hoch.

Die vorzeitige Abschreibung fur Bau- und Baunebenkosten (1/15-AfA) wird weiterhin fur MaRnahmen nach
dem Denkmalschutz- bzw. Wohnhaussanierungsgesetz und Abbruch/Neubau (,Neubauherrenmodell*)
speziell festgelegten Gebieten gewahrt. Eine Limitierung hat sich jedoch in den letzten Jahren aufgrund eines
eingeschrankten ,Foérdertopfes® in Wien ergeben, sodass die Immobilienakquisition auch in den
Landeshauptstadten verstarkt wurde. Anzumerken ist, dass aufgrund der guten Zusammenarbeit und der
Vorgespréache mit den Férderstellen in Wien auch im Jahr 2017 und den Folgejahren eine ausreichende
Anzahl an Zusicherung von Férdermitteln erwartet werden kann.

Aufgrund steigender Liegenschaftskaufpreise v. a. in den Landeshauptstddten wird es schwieriger
Liegenschaftsobjekte zu einem verniinftigen Einkaufspreis zu erwerben. Intensive Bemilhungen sowie das
bestehenden Netzwerk erméglichen es, eine ausreichende Anzahl interessanter Liegenschaften zu
evaluieren und sichern. Im Jahr 2017 ist im Bereich Bauherrenmodelle die Platzierung von rund 8 Projekten
mit einer Investitionssumme von € 90 bis € 100 Mio. geplant. In diesem Investitionsumfang sollen auch tber
das Jahr 2017 hinaus jahrlich Bauherrenmodelle umgesetzt werden.

Parallel dazu werden Investitionsmaéglichkeiten in alternative Produkte gepruft und ,marktreif* gemacht.
Einerseits soll dadurch die Nachfrage der Klienten nach sicheren Wertanlagen gedeckt und andererseits eine
Diversifizierung der Produkte der IFA gelingen. Hierzu zahlt auch die Schaffung einer zuséatzlichen
Finanzierungsvariante innerhalb einzelner Bauherrenmodelle (génzliche Barzeichnung ohne Fdérderdarlehen),
wodurch eine neue Beteiligungsform fiir Investoren entwickelt werden konnte und dadurch die
Finanzierungsmaoglichkeiten auf eine breitere Basis gestellt werden konnte.

Aufgrund des ausgezeichneten Images der IFA-Finanzgruppe, der geringen Konkurrenzsituation am Markt
sowie des niedrigen Zinsniveaus wird fir die nachsten beiden Jahre wieder ein sehr positiver und
zufriedenstellender Geschéftsverlauf erwartet.

Umsatze und Kosten

In den nachsten beiden Jahren werden in etwa gleichbleibende bzw. steigende Umsétze und Ergebnisse wie
im Vorjahr erwartet.

Im Jahr 2017 sind keine gréReren Investitionen geplant.
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3. Risikomanagement

IFA AG hat im Jahr 2016 keine derivativen Finanzinstrumente eingesetzt.

Mit der operativen Geschaftstéatigkeit der IFA-Finanzgruppe sind die nachstehend erlduterten wesentlichen
Risiken verbunden:

Delkredererisiko

Die Bonitat der Kunden der Gesellschaft wird regelméRig uberprift. Es kam bisher zu keinen wesentlichen
Forderungsausféllen. Das Ausfallsrisiko bei den Lieferforderungen wird auf Grund der Kundenstruktur vom
Vorstand als gering eingestuft.

Wahrungsrisiko

Alle wesentlichen Zahlungsein- und -ausgénge erfolgen in Euro. Veranlagungen erfolgen ausschlieBlich im
eigenen Wahrungsraum, sodass diesbeziiglich kein Wéhrungsrisiko besteht.

Zinsdnderungsrisiko

Zinsénderungen bei Bankkrediten werden auf Grund bestehender Zinsvereinbarungen vom Vorstand als
nicht wesentlich eingestuft.

Risiko aus Rechtsstreitigkeit

Es besteht derzeit ein laufendes Verfahren betreffend dem Produkt "Life Class Sixty Plus", welches von der
Rechtsanwaltskanzlei Brandl & Talos vertreten wird. Das Produkt "Life Class Sixty Plus" bestand aus drei
Produktbausteinen, deren Bedingungen von der IFA AG mit den Produktpartnern verhandelt, entsprechend
aufeinander abgestimmt und schlieBlich als ein Produkt angeboten wurde. Das Produkt wurde Uber mehrere
Jahre sehr zahlreich vertrieben. Aus Sicht einiger Kunden hat sich das Produkt negativ entwickelt. Einige
Kunden haben daher die IFA AG geklagt. Aus Sicht der Vorstdnde bestehen diese Klagen zu Unrecht.
Lediglich Prozesskosten des laufenden Verfahrens wurden riickgestellt. Die Verfahrensdauer ist derzeit
ungewiss. Aufgrund der abnehmenden Anzahl an Verfahren erfolgte im Geschéftsjahr 2016 eine
entsprechende Reduzierung des diesbeziglich riickgestellten Betrages.

4. Forschung und Entwicklung

Eigene Forschung und Entwicklung wird nicht betrieben.

31 MAI

Linz, am

Vorstand

ZL ..... /. (/ﬂ .................................................. /

~Mag. Erwin Soravia < DI Michael Baert
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. Gebiihr EURO 337,90 entrichtet .
. . Mag. Klaus Berger .

- &ffentlicher Notar .
S0 s Wien-Alsergrund

AZ; 1390 KB/ks

Geschiftszahl; 1873 {2017)

PROTOKOLL

aufgenommen am 08.06.2017 {(achten Juni zweitausendsiebzehn) von mir, Notar Magister
Klaus Barger mit Amtssitz in Wien-Alsergrund und der Amtsranzlei in 1090 Wien, Wahringer
Stralte 16/4, (ber die heute in den Sofiensdlen in 1030 Wien, Marxergasse 17, abgehaitena

------------------------- ordentliche Hauptversammlung -
e et - ~der --e—--- - - I EEECEREEE T
...... IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengeselischaft ...
------------------ mit dem §itz in der pelitischen Gemeinda Linz, FN G0173h -----mmmmreacascanaaen
und dber die bei dieser Versammlung gefiinrten Verhandlungen und gefassten Beschliisse.

Gegenwartig Sind: ----rermm e e e — e e

1. Bie Aktiondre bezichungsweise dic Aktionéirsvertreter laut Teilnehmerverzeichnis
Beitage ./1 {eins}, ndmlich: - L LR DR EET L P PP
aj Herr Magister Erwin Soravia, geboren am 26.02.1967 (sechsundzwanzigsten Februar

neunzehnhunderisiebenundsechzig), 1030 Wien, Hainburgerstrale 15, als  kollektiv
vertretungsbefugter Geschéaftsfihrer der SIFA Beteiligungs GmbH, FN 312870d, 1030
Wien, Thomas-Kiestil-Platz 3, mit dem Sitz in Wien, -evesecvccrrormmsemmr e
b) Herr Magister Peter Steurer, geboren am 22.09.1980 {zweiundzwanzigsten
September neunzehnhundertachzig). 1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, als kollsktiv
vertretungsbefugter Geschéaftsfiihrer der SIFA Beteiligungs GmbH, FN 3128704d, 1030
Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, mit dem Sitz in Wign, = =memommmeme e reeaeenaaes
¢} Frau Carolina Stipsits LL.M., gaboren am 13.10.1990 (dreizehnten Oktober neun-
zehnhundertneunzig), 1030 Wien, Thomas-Klestil-Piatz 3, ---cmmeemmcmmmmmemmaiaae
als mit Stimmrechtsvollmachten jeweils vem 18.05.2017 {achizehnten Mai zweitau-
sendsiebzehn) welche diesem Protokoll jewells in beglaubigter Kopie als Beilagen ./2a
und ./2b angeschlossen sind, ausgewiesene Vertreterin der Erwin SORAVIA
PRIVATSTIFTUNG, FN 300202z, 1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 3, mit dem Sitz in
Wien, =eecmmmammmmnanns e —————————— o o 2 8
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2. Vom Aufsichtsrat: —----—--eeecmmmmmuaao. -- e e e
d} Herr Rudoif Huber, geboren am 26.02.1948 (sechsundzwanzigsten Februar
neunzehnhundertachtundvierzig), 4300 Sankt Valentin, Rubringerstraie 33, -----uanu-

&) Herr Magister Peter Steurer, geboren am 22.09.1980 (zweiundzwanzigsten Septem-
ber neunzehnhundertachtzig), 1080 Wien, Krotenthallergasse 3/102, -----o———vncmeemmee

fy  Herr Hanneo Soravia, geberen am 28.08.1980 (achtundzwanzigsten August neunzehn-
hundertsechzig), 1030 Wien, Hainburgerstrale 15, ----------------—- e ——————

3. Vom Vorstand: ---«-ecmmmemm e e
g) Herr Magister Erwin Soravia, geboren am 26.02.1887 {sechsundzwanzigsten Februar
neunzshnhundertsiebenundsechzig), 1030 Wien, Hainburgerstrale 15, -omcrmmmmeeaaeees

h) Herr Dipiomingenieur Michael Baert, geboren am 11.09.1984 (elften September
neunzehnhundertvierundsachzig) geschaftsanséssig in 4020 Linz, Grillparzerstrafe

L T ettt U

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Hanno Soravia, Ubernimmt unter Zustimmung aller
Anwesenden den Vorsitz Uber die heutige Hauptversammiung. -----c-em-emimsemmmomeoma s
Ein Verzeichnis der erschienenen bezishungsweise vertretenen Aktionsre und Vertreter dar
Aktionére wurde aufgestellt, vom Vorsitzenden der MHauptversammiung unterfertigt, vor der
ersten Abslimmung zur Einsichtnahme aufgelegt und als Beilage ./1 (eins) dissem Protoko!l
ARAESChIOSSBN. mrorm oo s —--- amm e
Der Vorsitzende stellt sodann fest, dass -eemmmmmmmmrmmroms e st
b} bei der heutigen ordentiichen Hauptversammlung laut angeschlossenem Teiinehmerver-
zeichnis, Beilage ./1 (=ins), sdmiliche Aktiondre anwesand beziehungsweise vertreten
sind und die im Teilnehmearverzeichnis ausgewiesenen Aktionsire und deren Aktienbasitz
mit den im Aktienbuch der Geselischalt ausgewiesenen Verhaitnissen ibereinstimman, -
¢) somit das gesamte Grundkapital dsr Gesellschaft bei der heutigen Hauptversammiung
vertreten ist, weshalb von einer Einberufung im Amtsblatt zur "Wiener Zeitung" Abstsnd
genommen werden konnte, -------rmreeecamaaas e
d} die heutige ordentliche Hauptversammiung durch persénliche Einladung der Aktiondre
fristgerecht und ordnungsgemsR einberufen wurde und die Aktionare auf die Einhaltung
samilicher Einberufungsformalitéten verzichten, -———— - ommmmm s e
e) mit der Abhaitung der Hauptversammlung in den R&umlichkeiten der Sofiensale
einversianden sind, und--—-reeecmmmmrenaan e e e
f) die Hauptversammlung zur Fassung aller Beschilisse gemaB der nachstehenden
Tagesordnung beschiussféhig ist. -e-emmeesecsuccaannaa - - -
g) die Aktiondre im Vorfeld der Hauptversammlung Fragen an den Abschlussprifer der
Gesellschaft, der BDO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgeseil-
schaft, FN 96048w, 1010 Wien, Kohimarkt 8-10, zu Gegenstinden des Jahresabschlusses
per 31.12.2016 (einunddreifligsten Dezember zweitausendfiinfzehn) steilen konnten und
daher von einer Zuziehung des Abschlusspriifers zur heutigen ordentlichen
Hauptversammlung einstimmig Abstand genommen wurde. ---- mre e ——————

2/5
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iZstichtag: 3T.12.2016)

Dar Herr Vorsitzende ersucht Herrn Nofar Magister Klaus Berger das Protokoll Ober die
Hauptversammiung zu fOhren und zu beurkunden. =----- - e
Der Vorsitzende gibt sohin dig---a---- - --- - amammmmmmeamemmmammm— -

wie folgt bekannt. ----- B fmemmiciriessssesssssnssnmsemans -- e ———
1} Voriage des festgestellien Jahresabschlusses zum 31.12.2016 {einunddreiBigsten
Dezember zweitausendsechzehn) samt Anhang, Lagebericht und Berichts des Auf-

SICHESIrates. creeccecmummarcne e m s ur s n s mcr e m s s m e LU U S S G S a ARt re .
2) Beschlussfassung dber die Verwendung des Bilanzergebnisses 2016 (zweitau-

sendsechzehn). -- Mmmmmmemmemacescaceessesassesssussaneemann - temmmmammmem—-
3) Beschlussfassung liber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und der
Mitglieder des Aufsichtsrates flir das Geschiiftsjahr 2016 (zweitausendsechzehn). -
4) Bestellung des Abschiusspriifers fiir das Geschiéftsjahr 2017 {zweitausendsieb-
zehn). —eesereecmmaeman. Ty e meeemseueemeamasssscccamemsesassssesamsessaememes

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zum ersten Punkt der TagesordBung: —---emsemmmmmeess e e ettt e e
Yorlage das fesigesteilten Jahresabschlusses zum 31.12.2016 (zinunddreifiigsten

Dezember zweifausendsechzehn} samt Anhang, Lagebericht und Berichtis des Aufsichis-

rates.” --- .- -- - - - ———- - mmmomen
Der Vorsitzende stellt mit Zustimmung aller Erschienenen fest, dass den Erschienenean der
Jahresabschluss samt Anhang und Lagebericht der Gesellschaft zum 31.12.2018 (ginund-
dreifigsten Dezember zweitausendsechzehn) und der Prifbericht der BDO Austria GmbH
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgeselischaft ebenso wie der Bericht des Aufsichis-
FalES ZUGEGANG N (8 mmmmm e e e
Der Aufsichtsrat der Gesellschaft nat den Jahresabschiuss gebilligt, womit dieser festgestelit

Der Jahresabschiuss samt Bestatigungsvermerk, Anhang und Lagebericht sowie der Bericht
des Aufsichtsrates liegen zur Einsichtnahme in der Hauptversammlung auf. ---=r-mmmmemmmmaane
Uber Antrag des Vorsitzenden nimmt die Hauptversammiung den Jahresabschluss samt
Anhang sowie den Lagebericht des Vorstandes und den Bericht des Aufsichtsrates ginstimmig
zustimmend zur Kenntnis. —----ceeesmosm e e “emn B

Zum zweiten Punkt der Tagesordnung: --------------- - B R EE R LR R
.Beschlussfassung dber die Verwendung des Bifanzergebnisses 2016 (zweitausend-

sechzehn)* e R -
Der Vorsitzende stelit fest, dass gemaR Jahresabschiuss zum 31.12.2016 (einunddreiRigsten
Dezember zweitausendsechzehn) das Geschéaftsjahr mit einem Jahresgewinn von EUR
3.859.840,38 (drei Millionen neunhundert neunundfunfzigtausend achthundert vierzig Komma
neununddreifig) abschlielt. Unter Berlicksichtigung des Gewinnvortrages aus dem Vorjahr
von EUR 277.540.52 (Euro zweihundertsiebenundsiebzigtausend finfhunderivierzig Komma
zweiundfinfzig) ergibt sich ein Bilanzgewinn von EUR 4.237.380,91 (vier Millionen
zweihundertsisbenunddreiBigtausend dreihundertachtzig Komma einundneunzig). -------—-----

375
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nstitut fur Anlageberatung AKfignigesalschaft . (Bifanzstichtag: 31.12.2016)

pDer Vorstand hat laut Beilage ./3 {drei) [beglaubigte Fotokopie des Gewinnverwendungs-
yorschiages vom 8. Juni 2017 (achten Juni zweitausendsiebzenhn}} vorgeschiagen, sine
Gewinnausschiiiiung an die Aktiondre in Héhe von EUR 4.000.000,00 (Euro vier Millionen)
yorzunehmen und den Reasthetrag in HShe von EUR 237.380,91 (zweihunderisieben-
ynddreiigtausend dreihundertachizig Komma einundneunzig) auf neue Rechnung vorzu-
iragen. Diesem Veorschlag ist der Aufsichtsrat laut Beilage ./4 (vier) beigetreten [beglaubigte
Fotokopie des Beschlusses des Aufsichtsrates vom 08.08.2017 (achten Juni zweitausend-
gigbzehn)]. ~--mmm e e e e
Der Vorsitzende beantragt daher, gem#R diesem Vorschlag zu beschliefen. ——meemmmmcmmuaannns
Der Vorsitzende bringt den Antrag zur Abstimmung und stelit foigendes Abstimmungs-
ergebnis fest ———-mmmm e e e
Prasenz: 2 (zwei) Aktionare mit 200 (zweilhundert; Stimmen. - —veeev e oo
Zah! der Aktien, fiir die giiltige Stimmen abgegeben wurden: 200 {(zwelhundert) Stlick.---
Anteil des durch diese Stimmen vertretenen Grundkapitals: 100 % (einhundert Prozent),
Gesamtanzahl der abgegebenen giltigen Stimmen: 200 (zweihundert) Stimmen. ---m-acaam--
Zahl der Pro Stimmen: 200 {zweihundert). —-mememrmer oo e e
Zahi der Gagenstimmen: 0 (NUll) . mmmmmmmm e e e
Zan! der Stimmenthaltungen: O (U} ssememmmm ot
Der Vorsitzende stelit sohin die einstimmige Annahme dieses Beschiussvorschlages (ohne
Stimmenrthaitung) und somit die earfolgte Beschiussfassung Uber die Verwendung des

Bilanzergebnisses fest. «-cemmammmmmmm oo -- ARt :
Zum driften Punkt der Tagesordiumg: «-nemmmme e es e i s ittt s s s e
.Baschiussfassung dber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes und der Mitglieder des
Aufsickisraies fir das Geschéftsjahr 2016 (zweitausendseoRzehn}” ------mmommmmmmmmeccmmieeees
Dar Vorsitzends stellt den Antrag, den im Geschaftsjahr 2016 {zweitausendseshzehn) tatigen
Mitgliedern des Vorstandes und den Mitgliedern des Aufsichtsrates flir eben disses
Ceschifisjahr die Entlastung zZu erleilen. - e e s e e e e s s
Cer Versifzende bringt der Antrag zur Abstimmung und stellt folgandes Abstimmungs-
argebnis fest: —-ommmmmmmm e srmemm e m————————— e ———————
Prisenz: 2 {zwei) Aktiondre mit 200 {zweihundert) StiMMen, «ea—vessssumrmmmm i
Zahi der Aktien, fiir die glltige Stimmen abgegeben wurden: 200 (zweihundert) Stlck.---
Anteii des durch diese Stimmen vertretenen Grundkapitals: 100 % (einhundert Prozent).
Gesamtanzahl der abgegebenan giltigen Stimmen: 200 (zweihundert) Stimmen.-rreesnazen-
Zahl der Pro Stimmen: 200 {zweihundert). —wseavemmemmm oo - e
Zahl der Gegenstimmen: 0 (null).<-omvecmmmmmmaas e — e
Zahl der Stimmenthaltungen: 0 (null).----mmuecuov e
Der Vorsitzende stellt sohin die sinstimmige Arnahme dieses Beschiussvorschiages (ohne
Stimmenthaltung) und somit die erfolgte Entlasiung des Vorstandes fest, -——memmrmmmmrmmommmmeeem

Zum vierten Punkt der Tagesordnung: A e = e i = m
.Bestellung des Abschiussprifers fiir das Geschéftsjahr 2017 (zweifausendsiebzehn)” <w-vea-

Der Vorsitzende stellt unter Bezugnahme auf den Vorschiag des Aufsichtsrates den Antrag,
die BOO Austria GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN 98046w,
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1010 Wien, Kohimarkt 8-10, zum Abschlusspriifer fir das Geschéfisjahr 2017 (zweitausend-
siebzehn) zu bestellem. commm o st
Der Vorsitzende bringt den Anitrag zur Abstimmung und stellt foigendes Abstimmungs-
ergebnis fest: - - e rmerreenm e rn - ——— e
Prisenz: 2 (zwei) Aktionare mit 200 {zweihundert) StIMMEn, —r-mvmmmmmmmm oo
Zahi der Aktien, fir die giiltige Stimmen abgegeben wurden: 200 (zweinundert) Stlick.---
Anteil des durch diese Stimmen vertretenen Grundkapitals: 100 % (ginhundert Prozent).

Gesamtanzahl der abgegebenen giiltigen Stimmen: 200 (zweihundert) Stimmen.—---=m-u--=x
Zahl der Pro Stimmen: 200 (Zweihundert). —mmmmeomm oo
Zah! der Gegenstimmen: 0 (Nulf) . ecsemmmmmmam e e e PR LR
Zahl der Stimmenthaltungen: 0 (Null}.—cmmmmmcmmmmimi e - SR EEE PR
Der Vorsitzende stallt sohin die einstimmige Annahme dieses Beschiussvorschlages (ohne
Stimmenthaltung) und somit die erfolgte Bestellung des Abschiussprifers fest, —--—---cvaremeus
Zum fanften Punkt der Tagesordnung: -------- e e
wAHFEI g8 mrmeeme s e - e e
Es erfolgen keina Wortmeldungen. «eemmmmmm e e e e mrm e

Cer Vorsitzende stellt fest. dass alle anwesenden beziehungsweise vertretenen Aktionére
auf die Einbringung einer Klage auf Feststellung der Nichtigkeit oder auf Anfechiung der
heute gefassten Beschlisse verzichien, « e cmm o e

Da keine weiteren Tagesordnungspunkte be%ehungswei-se Wortmeidungen vorliegen,
schlieft der Vorsitzende die Hauptversammiung mit Dank an die Anwesenden fur ihr
Erscheinen. ----- e e e e e e i e = e

Hierliber wurde dieses Protokoll aufgenommen, gelesen, genehmigt und vom Vorsitzerden
untarfertigt. -----m e -- - T

Wty AN
Hénjé Soravit.bgéb‘//en am%i&ﬁﬂ.
als Vorsitzend r Hauptversammiung

AU G

"Mag/Kiaus Berger
sffantlicher Notar
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TEILNEHMERVERZEICHNIS

zu der am 08. Juni 2017

stattfindenden

29. ordentlichen Hauptversammlung

der

ifa Institut fir Anlageberatung Aktiengeselischaft

Beilage ./1
zu GZ 1873 {2017)

(FN 90173 h)
. Anzahl
Aktiondre L Nominale Vertreten durch
Aktien
SIFA Beteiligungs GmbH 199 € 144673, Mag. Erwin Soravia
Thomas-Klestil-Platz 3, 1030 Wien Mag. Peter Steurer
Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG 1 €727 - Carolina Stipsits
Thomas-Klestil-Platz 3, 1030 Wien (Volimacht)
SUMME 200 € 145.400,-- !

Wien, am DE 06 - 101F

IEA Teilnehmerverzeichnis HY 20170517.doc
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BEGLAUE!GTE FOTOKOPRIE

Beitage . / £8..... zu B A8 (k)

STIMMRECHTSVOLLMACHT

Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG
FN 300202 z

(nachfolgend der “Volimachtgeber™)
beauftragt und bevollméchtigt
Frau Carolina Stipsits, LL.M., geboren 13.10.1990

(nachfolgend der ,Bevoliméchtigte")

den Volimachtgeber in der ordentlichen Hauptversammlung der ifa Institut fiir
Anlageberatung Aktiengesellschaft mit dem Sitz Linz, registriert im Firmenbuch des
Landesgerichts Linz unter FN 80173 h, fiir das Geschéftsjahr 2016 zu vertreten und
diesbezlglich alle Rechte des Vollmachtgebers als Aktionar, insbesondere das mit seinen
Namenaktien verbundene Stimmrecht, auszullben. Der Bevollmé#chtigte darf in der
Hauptversammiung fiir den Vollmachtgeber Antréige stellen und alle MaRnahmen treffen.

Der Vollmachtgeber verpfiichtet sich, all das, was der oben genannte Bevoliméchtigte in
Ausibbung ocer Ausflihrung der in dieser Urkunde (ibertragenen Volimachten und
Berechtigungen tut oder zu tun veraniasst, zu genehmigen und den Bevollmichtigten gegen
alle und jegliche Klagen, Anspriiche, Kosten oder Haftungen, die in irgendeiner Weise
aufgrund der Ausiibung oder Ausfiihrung der in dieser Urkunde Gbertragenen Vollmachten
entstanden sind, schad- und klaglos zu halten.

Der Bevoliméchtigte wird von allen Beschrankungen des Selbstkontrahierens (einschlisflich
Beschréankungen der Mehrfachvertretung) befreit und ist erméchtigt, Substitutionsvolimacht zu
erteiien.

Diese Vollmacht unterliegt Osterreichischem Recht. Gerichtsstand ist das sachlich zustandige
Gericht flr Wien, innere Stadt.

Urkund dessen die beglaubigte Zeichnung des Vollmachtgebers. Die unterfertigenden
Personen erkldren hiermit an Eides statt, zur Erteilung dieser Vollmacht namens des

Volimachtgebers, einer ordnungsgemiR errichteten und rechtswirksam bestehenden
Geselischaft, berechtigt zu sein.

Wien, am A8.03. JoAT

\T ) E\E‘\f\' \{

£l
Erwin SOR\XVIA PRIVATSTIFTUNG
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090173h-FA Institut fir-Anlageberatung-Aktiengeselischaft-—(Bilanzstichtag=31-12.2016)
y

Diese Kopie stimmt mit dem mir vorliegendem Original wort- und ziffernmaRig vollkommen Gberein,
Wien, am 08.06.2017 (achten Juni zweitausendsiebzehn}.

Mag. Kiglls Beraer

SffentjfEher Hozar

/
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BEGLAUBIGTE FOTOKOPIE

STIMMRECHTSVOLLMACHT

Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG
FN 300202 z

(nachfolgend der “Vollmachtgeber”)
beauftragt und bevollméchtigt
Frau Carolina Stipsits, LL.M., geboren 13.10.1920

(nachfolgend der ,Bevoliméchtigte®)

den Vollmachtgeber in der ordentlichen Hauptversammlung der ifa Institut fir
Anlageberatung Aktiengeselischaft mit dem Sitz Linz, registriert im Firmenbuch des
Landesgerichts Linz unter FN 90173 h, for das Geschaftsjahr 2016 zu vertreten und
diesbezilglich alle Rechte des Vollmachtgebers als Aktionér, insbesondere das mit seinen
Namenaktien verbundene Stimmrecht, auszulben. Der Bevolimachtigte darf in der
Hauptversammiung fir den Volimachtgeber Antrage stellen und alle Mafinahmen freffen.

Der Vollmachtgeber verpflichtet sich, all das, was der oben genannte Bevoliméachtigte in
Ausilbung oder Ausfuhrung der in dieser Urkunde dbertragenen Voilmachten und
Berechtigungen tut oder zu tun veranlasst, zu genehmigen und den Bevolim&chtigten gegen
alle und jegliche Klagen, Anspriche, Kosten oder Haftungen, die in irgendeiner Weise
aufgrund der Ausiibung oder Ausflihrung der in dieser Urkunde (bertragenen Volimachten
entstanden sind, schad- und klaglos zu halten.

Der Bevoliméachtigte wird von allen Beschrinkungen des Selbstkontrahierens (einschlieRlich
Beschrankungen der Mehrfachvertretung) befreit und ist erméchtigt, Substitutionsvolimacht
zu erteilen.

Diese Vollmacht unterliegt Osterreichischem Recht. Gerichtsstand ist das sachlich
zustdndige Gericht fur Wien, Innere Stadt.

Urkund dessen die beglaubigte Zeichnung des Vollmachtgebers. Die unterfertigenden
Personen erklaren hiermit an Eides statt, zur Erteilung dieser Vollmacht namens des

Volimachigebers, einer ordnungsgem&B errichteten und rechtswirksam bestehenden
Gesellschaft, berechtigt zu sein.

Wien, am !/aa ~: Xéj %

A AT

Erwin SORAVIA PRIVATSTIFTUNG
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Diese Kopie stimmt mit dem mir vorliegendem Original wort- und ziffernmagBig vollkornmen Uberein.

Wien, am 08.06.2017 (achten Juni zweitausendsiebzehn).

13
WNiag. s Berge
afgf ntifgher Notar
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GEWINNVERWENDUNGSVORSCHLAG

des Vorstandes
der
ifa Institut fiir Anlageberatung Aktiengeselischaft (FN 90173 h)

mit dem Sitz in 4020 Linz, GrillparzerstraRe 18-20

gemaf § 96 Abs 1 AkIG

Der Vorstand der ifa Institut fir Anlageberatung Aktiengeselischaft, eingetragen im
Firmenbuch des Landesgericht Linz zu FN90173h, mit dem Sitz in Linz und der
Geschaftsanschrift 4020 Linz,  GrillparzerstraRe  18-20,  schidgt  hiermit  der
Hauptversammiung der Gesellschaft vor, den Bilanzgewinn der Gesellschaft aus dem
Geschaftsjahr 2016 in der Héhe von EUR 4.237.380,91, weicher sich aus dem Jahresgewinn
von EUR 3.959.840,39 und aus dem Gewinnvortrag aus dem Jahr 2015 von EUR
277.540,52 ergibt, in einem Betrag von EUR 4.000.000,00 an die Aktiondre auszuschiitten,
und den Restbetrag in Héhe von EUR 237.380,91 auf neue Rechnung vorzutragen..

Linz, am 08.06.2017

Mag. Erwin Soravia /’ DI Michael Bae
7
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Diese Kopie stimmt mit dem mir vorliegendem Original wort- und ziffernmégig vollkemmen Gberein.

Wien, am 08.06.2017 {achten Juni zweitausendsiebzehn).

Mag. Klafis Berger

offentlither Notar
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ait... (Bilanzstichtag: 3T.172.2016)

BEGLAUBIGTE FOTCKOPIE = Bellage . [ ..h. ZU G4 G0 020

BESCHLUSS DES AUFSICHTSRATES

der
IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengsselischaft (FN 90173 h)
mit dem Sitz in 4020 Linz, Griliparzerstralhe 18-20

zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016

' Der Aufsichtsrat schlieBt sich dem Antrag des Vorstandes an, den im festgesteliten
Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31.12.2016 ausgewiesenen Bilanzgewinn von EUR
4.237.380,91 in einem Betrag von EUR 4.000.000,00 an die Aktion&re auszuschiitten und
den Restbetrag in Hohe von EUR 237.380,91 auf neue Rechnung vorzutragen.

Wien, am 08.06.2017

i~

)
“ ( / KR Ha\v@ Soravia Mag. Peter Steurer

" Rldolf Huber
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090173h IFA Institut fiic Anlageberatung-Aktiengeselisehaft-——(Bilanzstiohiag=ad-42:2046)
7

Diese Kopie s

timmt mit dem mir vorliegendem Original wort- und ziffernmiRig vollkommen iberein

Wien, am 08.06.2017 (achten Juni zweitausendsiebzehn).

Wag. Klayg Ber
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090173h IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft... (Bilanzstichtag: 31.12.2016)

Diese Kopie stimmt mit vorliegender Urschrift wort- und ziffernmagig vollstandig Gberein. -—

Wien, am 08.06.2017 (achten Juni zweitausendsiebzehn).
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BESTATIGUNGSVERMERK

BERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS

PRUFUNGSURTEIL

Wir haben den Jahresabschluss der IFA Institut fir
Anlageberatung AG, Linz, bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2016, der Gewinn- und Verlust-
rechnung fir das an diesem Stichtag endende
Geschaftsjahr und dem Anhang, gepriift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefiigte
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2016 sowie
der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr in Ubereinstim-
mung mit den Osterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften.

GRUNDLAGE FUR DAS PRUFUNGSURTEIL

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Uberein-
stimmung mit den Osterreichischen Grundsdtzen
ordnungsmafSiger Abschlusspriifung durchgefiihrt.
Diese Grundsdtze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere
Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten
des Abschlusspriifers fir die Priifung des Jahresab-
schlusses” unseres Bestatigungsvermerks weiterge-
hend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhangig in Ubereinstimmung mit den &sterrei-
chischen unternehmensrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen
beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffas-
sung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unser Prifungsurteil zu dienen.

VERANTWORTLICHKEITEN DER GESETZLICHEN
VERTRETER UND DES AUFSICHTSRATS FUR DEN
JAHRESABSCHLUSS

Die gesetzlichen Vertreter sind  verantwortlich fir
die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafir,
dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterreichi-
schen unternehmensrechtlichen Vorschriften ein
moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten,

bdo.at
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IFA Institut fir Anlageberatung AG, Linz

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016

um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellun-
gen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses
sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte
im Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit — sofern einschlagig — anzugeben,
sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit anzuwen-
den, es sei denn,
die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder
die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unterneh-
menstatigkeit einzustellen, oder haben keine realis-
tische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwa-
chung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft.

VERANTWORTLICHKEITEN DES ABSCHLUSS-
PRUFERS FUR DIE PRUFUNG DES JAHRESAB-
SCHLUSSES

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber
zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsich-
tigten — falschen Darstellungen ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Pri-
fungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist
ein hohes Ma[R an Sicherheit, aber keine Garantie
dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den dster-
reichischen Grundsdtzen ordnungsmafiger Ab-
schlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfor-
dern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesent-
liche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt,
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen
einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses
Jahresabschlusses  getroffenen  wirtschaftlichen
Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung
mit den Osterreichischen Grundsdtzen ordnungsma-
[Riger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA
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erfordern, tben wir wahrend der gesamten Ab-
schlusspriifung pflichtgemafes Ermessen aus und
bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dartiber hinaus gilt:

»  Wir identifizieren und beurteilen die Risiken
wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Abschluss,
planen Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken, fiihren sie durch und erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir unser Priifungs-
urteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist ho-
her als ein aus Irrtiimern resultierendes, da do-
lose Handlungen betriigerisches Zusammen-
wirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstan-
digkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das
Auf3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-
ten kdnnen.

»  Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die
Abschlusspriifung relevanten internen Kontroll-
system, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstanden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsur-
teil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsys-
tems der Gesellschaft abzugeben.

»  Wir beurteilen die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbar-
keit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte in der Rechnungsle-
gung und damit zusammenhangende Angaben.

»  Wir ziehen Schlussfolgerungen iber die Ange-
messenheit der Anwendung des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstdtigkeit durch die gesetzlichen Ver-
treter sowie, auf der Grundlage der erlangten
Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche

BERICHT ZUM LAGEBERICHT
BERICHT ZUM LAGEBERICHT

Der Lagebericht ist auf Grund der &sterreichischen
unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu
priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang
steht und ob er nach den geltenden rechtlichen
Anforderungen aufgestellt wurde.

bdo.at
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IFA Institut fir Anlageberatung AG, Linz

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016

Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen kann. Falls wir die Schlussfolgerung zie-
hen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestati-
gungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben
im Jahresabschluss aufmerksam zu machen
oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir zie-
hen unsere Schlussfolgerungen auf der Grund-
lage der bis zum Datum unseres Bestatigungs-
vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zu-
kiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen
jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der
Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zur
Folge haben.

» Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den
Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlie8lich der Angaben sowie ob der Jah-
resabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise
wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild er-
reicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter
anderem Uber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlussprifung
sowie Uber bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschliefSlich etwaiger bedeutsamer Mangel im
internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Abschlusspriifung erkennen, aus.

Wir geben dem Aufsichtsrat auch eine Erklarung ab,
dass wir die relevanten beruflichen Verhaltensanfor-
derungen zur Unabhdngigkeit eingehalten haben,
und tauschen uns mit ihm Uber alle Beziehungen
und sonstige Sachverhalte aus, von denen verniinf-
tigerweise angenommen werden kann, dass sie sich
auf unsere Unabhangigkeit und — sofern einschlagig
— damit zusammenhangende Schutzmaf3nahmen
auswirken.

Die gesetzlichen Vertreter sind  verantwortlich fir
die Aufstellung des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den Osterreichischen unternehmensrecht-
lichen Vorschriften.
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Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit
den Berufsgrundsatzen zur Priifung des Lageberichts
durchgefiihrt.

Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach
den geltenden rechtlichen Anforderungen aufge-

090173h IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft... (Bilanzstichtag: 31.12.2016)

IFA Institut fiir Anlageberatung AG, Linz

Bericht tiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016

Erklarung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlus-
ses gewonnenen Erkenntnisse und des gewonnenen
Verstandnisses uiber die Gesellschaft und ihr Umfeld
wurden wesentliche fehlerhafte Angaben im Lage-
bericht nicht festgestellt.

stellt worden und steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss.

Wien, am 31. Mai 2017

_BD&-Awsiria GmbH
Wirtschaftsprjc'crf{mgsg ‘unatstéu%’rhiatungsgesellschaft
<) BDO ‘Jf/ :
/Q‘ Anstiria Gmbtl AN
F | _>

BDO.)

istoph Pramboc
Wirtschaftspriifer

Wirtschaftsprufe}\_i/% Kehhdrkbg- 10 o4

1010 Wicn N
4’% &
ATUNGSCYS

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns
bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieBlich auf den deutschsprachigen und voll-
standigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fiir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu
beachten.

bdo.at
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

An die Hauptversammliung der
ifa Institut fir Anlageberatung

Aktiengesellschaft

In den Aufsichtsratssitzungen vom 25.056.2016, 20.7.2016, 20.10.2016 und 15.12.2016
nahm der Aufsichtsrat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufgaben wahr.

Uber den Verlauf der Geschafte und die Lage der Gesellschaft haben die Vorstande
regelmalig berichtet.

Der Aufsichtsrat konnte sich von der Ordnungsméaligkeit der Geschaftsfihrung ge-
maR deren Berichten Uberzeugen und schlagt der Hauptversammiung vor, den
Vorstanden die Entlastung zu erteilen.

Dier Jahresabschluss und der Geschéftsbericht wurden von der BDO Austria GmbH
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, FN 96046 w, Kohlmarkt 8-10,

1010 Wien tiberpruft. Im Zuge der Prifung des Jahresabschlusses 2015 hat sich der

Aufsichtsrat laufend (ber die Ergebnisse der Abschl ussprifung informiert.

Dem Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2016 wurde von der

BDO Austria GmbH Wirtschaftsprufungs- und Steuerberatungsgeselischaft,
FN96046'w,  Kohimarkt 8-10, 1010  Wien ein  uneingeschrankter
Bastatugungamrmerk erteilt. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem

Jahresabschluss. Der Aufsichtsrat billigt nach ausfihrlicher Erdrierung und Priifung

den Jahresabschluss 2016, der damit gemaR § 96 Abs. 4 AktG festgestelit ist.

DerAufsichtsrat schliefit sich dem Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes an.

lch mochte an dieser Stelle dem Management und allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern fir ihr Engagement im Geschiftsjahr 2016 danken und sie giexchzestrg
bitten, die anstehenden Herausforderungen gemeinsam und konstruktiv anzugehen.

S
o

‘!/’%I'lﬁ?m1 am 5’ é . ’g{»,g :}W
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Donnerstag, 7. September 2017

(Bilanzstichtag: 31.12.2016)
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BBrpschat Aalva Gramastotian Mainda sochs .. of soz706
Birge- v, Zahierhall o 1845141

Biirgschatt Y8 NO Meringa nght, 1,527.689| 1471587

Birgachaf {Garunle) MER-11 RLE-00). £000.500 o
Birgachatt HS-Bauftriger VB-Wien 3430452 o
Wien P U

Ee T Eazs
Hutgliederung sonstiger Haftungsverhiftnlsse:

Gmnd;alzzn umnmmsmﬂlw g dulnhnem!ul

paditing (S
e e e onts s o Aol
Merantortiohkelen des Abschiusaoriilers for die Prifump des Jatresabschlusses”
insus Bastagungsremtis wolagahe bsdhabe, Wi i vondar Gt
umabhEnglg In il don Vichen
berurechchen Vorschvin, il w habn nsars Sonstgen berichon Pchan o
Ubarinstimung it dlossn Anforcerungen arfdl, Wi sind dor Affassung, diss dlo
von urs erlasghan Pri{ungsnachiweiss austeiahend ind goeipnol sind, i als Grunclogo
101 unset Prifungsurtel za dienen,
der gesstaljchon Veiralar ind des Aulsichisrals fl don Jabrese

Bﬂmschaﬂ Rajba Perg Riickarlg. Her Feteohi
rantie VB Wien mit Wienstrom Gt

Eammu Wien Energle GMbHAVIENSTROM Raturkeaft

BrnbHiKarflveark

Hofmiihle Beteihgunye GmbM & Go kG .

Verphichtingen zus der Nitzung von In der Bilanz nichi ausgewiesenen Sachanlagen
Zusrmsnsstzing:

Jahresatschireibung nach einzelnen Posten sind in folgendem
Siehe yesondarts Tabele,
Belailigungen
Sieho gesondorte Tebelle
Vorite
EPI Gnn Ruh- Hilfs- und Boh!ebss\nﬂnn ‘handalt es slch um «en Vorrat an Birg- tind Wer-

2017 Je017 ~ 2021] 2016 J2016- 2028
EUR R EUR | EUR

M\n(vnnmqa {unbewegliche Wirlschaftsgli~
50504|  252,968| 81,083} 155438
mecmann(mwcuhm\V\nsnhansauhr) 64.15¢|  320.770] 63.552} 317761

ifassling der Bestinde

Leasingeririge {unbswegfichs Winsohafs
giler), ros|  snsenlizons]  assn

Ak!lvu Iu(lm!n Stenom

Leasingiaririge {beweqlche Wirtsohatts-
giter)

Aufgrund von Unierschieden 2wisohen dem steurlichen und
Wertansatz wirden akilvo latents Steuern in Hohs von 14,055 ingnsum‘

10.845 ) 51.851] 20.513 40.803

Bewing- und

Dio sich aus der orstmligen Anvwandung des RAG 2014 per 7. J
akiivo fatante Steuerabgronzing wrda Im Geschafisiahy in i g tachganol
Srundkapital

2.

Die Gevrpr- und
Umsalzertise
Die Aufglied:

wurde pach derm

der Umisstzztise unterbleibt nach § 240 UGB, da dies nach vemiinl-

hal sich n der Beri ] bt
21m 83,12, 2016 EUR 145,400 and Istfn 200 2stlogt, Alls Akion sind
ar Ganze eingezihl,

Riicketelungan

setzbuche (UGB) uniar Beachtung der ung,
unter Beachtung der Generalnorm, ein miglichst el B dor Vormbgons.,
il Edtragataqe s Unlzmehmens zu vermittein, aufgeste]ll

Bel dor Erstoliung dos Jhrosabsehlusses wurde der Grungsatz dor Vollstindigksil ent-
sprechond der gesetaichen Regalungen eingshaltan.

Bel der Bewertuny der elnzelnen Vermagensgagenstinds tind Schutdan wirde ter Grund-
salz tar Elnzelbaweriing beachtet und efne Fortfhrung des Unteinshmens unlersellt.
Detr: Vorslchtsprinzip wurde daturch Rechnurg gutragen, dass nir die am Abschitiss~
stichiag vurwuknrmen Gewinn avsgeyisson wardan, Alls srksnbayan Rlsiken uni dro-

sowiy
inanz

tind Entuicklurg dar

Stand T Verwien-
1,1.2016 ¢ duny
€]

Aafibsung

Teksielhungen
iglungen 7
Ablortigungen
HDcks(ellunn!ﬂrAmer‘r-
g 95425

henden Verluste wurden - soweit gesotich

D aeselkchan Bt e Kamuntenetmen 51515 AKG (5 115 G usd gett
ois varbundones Untornohmen gom. § 244 UGR 2um Konsolidierurgskreis der Soravia
Investinent Holding GmbH (ehetrials’ S Group GmbH).

Groppenbesleuerung: Seit 2000 st dio Geselischatt Gruppenmitgied oiner Gruppe iS4
§9 KSIG, it dur Soravia Investment Holdlng GribH {ehemals Soraviz Group GinbH)
als Enipoenlrigar,

it Stevernmlage betrigt 23% des nuch den Vorachritien des KEIG enmilteien steuer-
plichtgen Gevinnes.

Dis Sthusryralage wird unabhangig davon geschubdot, 03 baw, In welshar Hot der Grup-
pentrdger Insgesamt fir das betreffends Wintschafsjahr und fir die gssarte Untemeh-
mansgrupps Kopersshafistaver schuidel,

Wird In vinom Witsghafsjahy o Verlus) erzielt baw. oy teuotlch nicht ausgleichstihiger

Lot
ikl pisive

Taterte Steu 2088] 206 0
sonstgs asksiiingen

sonsigs Ricksteltungen..| 181,010)  a1.610] 150,000
Rickelellong fie nicht

onsumierie Urlaub... 60,351

Ritcksteflung tir Stetor-
beratung v, WP,

[_21000]
(265361

Summe Rickstellungen... [ 363,381 5 22
€5 boctalt derzait ein bufendas \’ar(:mmn botreffand dorm Produkt ,Lifs Class Sixty Plus®,
welches von der Brandl 6 vestratan wird. Dat Produkt Lits

Varlust, wird dieser Verlst avident gehalien 1nd in den dareuf folgsnden

ron ! . nsowed Verluste
uner Beriicksichiiguny von Varrechnungs~ oder Vorlrapsgrenzen vermechiel wardan
cbnten, ential die Verpfichlung des Gruppenrmitgleds cir Zzhlung einar Steuerumiage.
i Ecodigung doses Vg st Vatangdos Grappis,eln
Stzuorausgloich on den Gruppertrigor 2u lelsten,

Plass Sixty Plus” hestand aus drcl Produkdbaustcinen, deren Bamngunum von der {FA AG

mit den ‘abgestimmi und schlieBlch
B 4 Procu 4ngubmﬂr\ wuvds b Frodukt wards iiber melvora Jafro tah zaheich
vertrigben, Aus Sloht ei unden hat sich das Produkt negatiy entwickett, Einige Kunden
n dahar din A 6 nsklm' At Sicht dor Vorstands bastchen dteso Klagen zu Untocht,
ol

Vom Grupnenmﬂulwd wihrend der wukeamkell der

tiger Bourtsiung goolgnut wirs, dem Unlamehrmn uinon erhobichen
Nashell 202ifigen.

Die Um:atzrnlnwmm ‘bei den Bauberranmodellan arfolgt zur Ganze im Jahr dar Ko
stitulra

Susammesstzydo davn fsvenfungos &t Aoripmgen und Lsshngen n b«
{rlebllche Mijarhelinvarsorgekasson;

2016 2008

EUR EUR
Argostellte 13.669 10215
Veranderung i ‘Angestelh 2,629 2B.280
36.208] 28,2705

Erlréige aus Befeillgungon:

seng

3, Sonstige Ayahen

3.1, Ualornelimensheziehingen

Gemat § 238 Z 7 UGD vaird nachstehend Sber das Unternefimen berichtst, das den Kon-
zemabschluss lir den Keinsten Krels yon Untemenmen aufstelit

Hame des Mattarurternetinans:  Soravia Investment Holding GubH (eherals Soravia
Group GmibH}

Sikz des Mutteruntemehmens:  Wien

Fimnanbuch: FN 3041282

Ort der Offenlsgeing: Ha Ween

Boziahungsn zu vorbundenon Untsmehmen

Arigabegem, § 238 2 20 UGB unterbleiber, da nch vernntiger untesehmerischr Be-
urtetung d'e Angaben geclgnst sind, dem Uinemehmen odsr dom anderon Urternehmen
eingn erPabichen Nachisl7uzufigen.

iss. AuTgrnd der

Yk Veluste b . die m Zeipunid
\/muw:s noch mcM pegen spitere Be/lmne Vetreshnel wind, sind vom Gruppentriger
th Form lner Ausgllcliszahlung angerasssen abzugeian. Auf dlo Hote dr Ausglelohs-
7ahurp hahen sich Grippenitager ind Gruppanmitghed 71 elnigen. Woba ais Richhwert
40% der aus den Verlusivortgon orzlolbareh Stotororsparnls Horanaezagen viardon soll,
Stotnrumings 2016 (KGrperschnfistouer) EUR 101.779,24 (Vorshr: TELR 13)
Forderun aus Steverumage: EUR B30,999,58 {Voriahr: TEUR 566)
1.2, Anlagevarmiigan

Immalorialles Anlagsvarmtgon

Die ervorbenen immaterollon
bt dle um diz planmaigen Ahschrexbunuan i .

he Feduzierung des dlesbeziglich rbckgestaltion Bn!raacs
Varbintdllchketan
Oig Summe et Vmbmu! thu
£GR 0,00 {(Verjuhr: Fl
D!a Sumrms dsr Vﬂrhmdlluhmkeh, fiir diu dinglichie Sichetheiton busisllL wurden, belrigt
£UR 260.000,00 {Vorjahr: EUR 0,00, Hierbsi hanslt es sich um sin Plandrecht.
Dm Verlindlichkeiten gogendber Kreditinslituton sind zum 31, 12, 2016 fn Hihe von
'UR uua {Vorjahr: EUR 5,000,000,60) durch Prandrachte auf Forderungen dinglich be-

il piar Restiaufzeit vor mebr als finf Jahen belrat

WLKE{E witden n cinem Kreditvertrag mvl ener inanierenden Barik Govenznis versin-
art, Die finala [‘uvﬂnan\s Barechung w: Basis des gepritften Jahresabschlusses

Do g wirdon lIngar o Tomemabschissos arugan. en it Yreo g e Gt o
Falgande prclersdan planmaTgen 1. 12, 2016 vor
iml.m von stlles
.. en stllor Gesollschattor )
in Jatren

Software I 3-5 STk Einoge R

T T60.00] 77600

! ]

Sachantagen o i o a0 36336 16400
buarat, dle um cle planmaigen Abschrelbungen varmidett worden. Die gatlngvir- e e 532
tigen Vavmﬁnensmamanan bis 21 elnam Wert von ELR 400,00 wutden Im Zugangsjahr 8 134
voll abgeschi ] S 100
Dia planmaumen wurden linar der Bzl 18040

sntsprachend vorganommen,
Folgende irten tten planmabigen

A.2. Drgane nnd Arbei Ao Geullsnha"

I Guschaflsfabr varen (cigands Persanen als Vorstanda tallg:

Mag. Erwin Soravia, seit 1,10, 2012 und Df Michael 8aert, seil 15. 4. 2013,

Dl Gesabeziige der ilgleder des Vorstandes befiefen sich auf EUR 318.863,12 (Vor-

jahr: EUR 231.084.36).

Im Gasohéfisfahr waren folgande Persatien als Aufsichsrila tatig:

Hlgbar Rudolf; Soravia Hanno; May. Steurer Prier.

Ao dla Asfsicbls m\smlmlwdar werdon Vorgitungen von EUR 4000000 (Vorjah:

EUR 40.000,00) bezahlt,

Ben Mitgledern dcr Gesghiftstiirung wurdon Obordizs Kredite Im AunmeB von

EUR 806:443,79 (Vorjahv: EUR 745.021,58) gewshrt, Bei diesen Kiedilen handelt o5 sich

um varzinskichs Kredlle mit einer Lattzeit von mehr als einsm dahr,

Ele durchschitiiche Zaht dar Arbettaehimer, goglledert nich Arbeitern und Angestellien
eifup:

Arballer.,
fugeaill
Gesami
3.2, Erslgnisse nash dem Bilamzslichiag
Nach dem Abschlusssiichlag sind keine Ereignisse eingtreten, i vine wessnlicho Aus-
g 0 G Vorragas- Fine- un Erraglgs feen.

[

SILEA
8¢i dun Einlagen von stlen Gesellschattorn handei es sich laut Geselischellsvertrag bt
lplch) sl Seallgingen o Geflbsng am G et Ve dor Geslscnalt

DIB aut das Gasrha\\smhl antfaliandan Autwendungan 10r don Abschilisspriter batragen

absshing

Din gaslalichen Vorlseler sind
und dafi, dass diosor

lchen Vorsohrilen eln magichsl geireues BAd durVam\ﬂgans- Fitanzund Eelragsage

der Geselischalt varmitieh, Ferner sind die gesetziichan Vertreter veraniwortlich fir die
internen Korirofien, dia sfo s netwendig erachten, um dia Aulstellung eines Jarssab-
schlusses 2u emmiglichen, der (1ef von wesentlichen — heabsiuhiigten oder unkeabeich~
figten ~falschen DBIS(GHHHD!I\ isl.

Bof dor Aulstellung des lusess gind i gesetzlichon Vertretar dafiir verl-
wortlich, dip Fahigkeit dur Gesuﬂsﬁhu" ur Fomnnrunn der Ul\mmahmsns'ﬂﬂnksk k|
beurtallen, Szunw-mall m dor o

T savie ﬂalﬂn den

Forllihrung der Unmnalmmnsuugkuuanzmnuun 5 o don, dle essialcten Vurlru-
tor buabsichtigen, entws
elnzustallon, oder mmn o Tealfsische AReraiive dazil,
fir

(l'lrdla Aufstallung des

Der,
dar Bosellsshatt,

o3 Tir die Prilfung d

Unsete Zisle sind, hinselchands Sicherhelt dariiber z1f etlangen, ob der Jaesab-
sbhluss als Ganzes frt vul! wasontlichen — beabsichtiglen odsr unbeabsichtiglzn
- on Darstaliungen [5t, und cinen Bostitigungsvormork 2u grtallen. der unsor
thlnniuﬂzil balhaltet, Hinrelehende Sioharheit ist ein hohes MaB an Sicherheit,
aber keine Garantie dafr, dacs eine in Ubersinslimmung mit den Gsterraichischer
Grundsatzan ordnungstmaBigsr Abschiusspratung, dle dis Anwendung der 1S arfor-
dam, durhgstihrie Abschluesprilfunp pine wesentiiche fatsohe Darstellung, falls eine
solshn vorliegt, stets aufdackt, Falsche Darsteliungan kbanan aus dolosen Handlungan
oder Iirtimern resullieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen eln-
zeln ndsr msua*!mt verninttigorweiss lnw’«'mm wordon kbnnts, dass Sio dio auf dor
pelroffenan

anbm bsc\nﬂ\lssrn
Als Toll alnar den G o
on wﬂl\u‘vﬂsmsmu"r Abschlussprﬂ!un@. die die Anwcnmlnu der 1A mnrﬂm‘ (Ib»n er
witvend der gesamlen Abschiussprilung plliahtgematies Emmessen aus und bewalien
eine kritische Grundhaflung.
Darliber hinaus qilt
- Wir #eren und beuriilen die Risiken wesentlicher ~ bastisichligtar oder un-
banbsichiigtor - falscher Darstellungan im Abschisss, planen Prifungshanciungen als
‘Reaktion au! disss Rislkan, fihran sie durch und eanysn Prifungsnachwsisa, dis aus-
reichend und peefgnet sind, m als Grundlage fir unser Prifungsurtell zu dienen. Das
Rislke, dacs als dolossn Handlungen rasuftiarende wesanlliche falsche Darsisliungan
nicht aulgeduakt werden, ist hoher als ein aus Irrfimem resultlorendes, da doloss
Handlungen betrdperisches Zusammenwirken, Filschunges, brabsichitols Unvollstén~
digkeiten, ircefihrends Darstellungen oder das Auflerkraftsalzen Interner Kontroilan
‘Deinhallen kinen,
* Wir gewinnen el Verslindnis van dem flo dis Abinhlusﬂpmfunn relevanll'n !n(vmen
planan, dio untol
Mm 3t wichL it derm Ziel, i Prl

s
erksamkml o o

. W!r bourtsllen dla Anuemessenneu dar von don gesellichan Varbiotom angevandian
e von don gesetzlichen Verratern
hatzten Warto In der unﬂ damit

,« 1|n

. er z!nhnn anlussinluamnusn nhurd!n Aléusmnsunnnll der Amvundunn nus Hnrh-

setzlichen Vertrsler sowis, aul del Gmmﬂaau der erlangton Plu!unntnachvm(sa, ob
sine wassntliche Unsichernalt Im Zusammenhanp mit Erelgnissen oder Gaasbenhaltsn
besteht, die erheblicke Zweifel an der Fahigkslt fier Gestlischatt zur Fortfihrung der
Untarnzhmenstitigkeit sutwerfen kann, Falls wir dle Schiussfolgeruny zishan, dass elne
wesentliche Unsisherhiit bestehl, sind vr verpilichlet, in unserern Buhliﬂuu'\usv!lm:m
auf tﬂe duﬂashul\qeu Angaben Im Jabresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls
die d, unser Py mudHiieren. Wir zishen un-

s ot e ok Etooo v Sassbmeton Horan

Jedoch die Abkaht dor Gosallschalt von dr Forttihrung der Untonshmenstlighaht zur

Foigs faben.

« Wir bewrtzilen de Gasamtdaistellng, Uen Autba: und den fablt des Jahrescbschius-

o5 elnachfieBlich der Angaben sowls ob der Jshreanbachluss dla zugrunds Fegandsn

esthaftsvorilia nd Ereigalsse in ener Welse wiederglbt, dass el moglchst getroues

BId atolcht i,

Wir tlauschen uns mil dem Aufsichtsrat Liter anderem her den geplanien Umlang und

die ganfante zeitfiche Einteilung der Abschlusspritung sova iber bedeutsame Priifungs-

Tectstellongen, einschlsdlch etvalger bedeutsamier Mange! im inernen Kontrolisystom,

e wir wahrend unserer Abschlusspriung erkenmen, aus.

Wit gaben dsin Ausichisrat aich eino E1irung ab, dass wir dis elsianton beruflten

Veshalionsenfotdorungen 2ur Unabhangighelt eingelalion haben, und tauschsn uns it

Thim Gber alls Beziehungon td sonstigs Sashvorhialte aus, von donen verndrligerwelsa

angenommen verden ke, dass sl Sch auf unsero Unabhangighelt und ~ salem eln-
- H auswirkan,

Borieht zum Lagsharicht

Boifcht zum Lagaborizht

Der Lagaberichtist auf Grind der Gstareeihisohen untsmehrmensrechiiohen Vorschiiten

darai 70 prifen, ob er mit dom Jahesabschlucs in Einidang steht und ob or nach don

gellendon rechlichon Anfordanngsn auigestell wurde,

Die gasetrlchen \/emnlur sind verantvortich 0r die Aufstelng des Lageberichs' In

EUR 11.000,00 (Vorjahr: TEUR 113 und betrelian
35

Ul Gttt Tabag ATt

In Jansn
0

2-10

Belriebs- nd Bssohaflsausstattung
Finanzanlagen

Das Flnaluanlauwarmwan seurds zu Anschafungskosten bewartel.

1.2, Varréta

Aok, Hits- und Bottlebsclotte

Dee Bewerlung der Rolr, H4ills- und Betriebsstofts erlolyte 20 Anschaflngskosten unter
Beathiong de Niedershweriprinzips.

.4, Forderungen und conslige Vermigensgegeactiinds

De Fg[rﬂcmnmn tnd surstigen Vermbgensgegenstdnds wurden mit dem Nennvert an-

Im fallo aikannbarar Einzelisken wLide dar aiodrigers bofzulaganda Wort angeserzl,

Untar Beriicksichti-

ey Gt angeoniren

i 50%ige Ermafigung aUfdas P Agound ol Var?uaartrmmrln\chnunq
Haflogsverhatnisse

Aulgliderung der Haftungsverhiltnisse gegendber verbundens Unlsrnehmen:

Der Jahr finn des. fi beirigt EUR 3.850.840,
guing dss Gewinvorirages in Hahe von EUR 277.540,52 batr
31,12, 2016 EUR 4.237.330.61.

Von dissam Bllanzgewvlan werdsn EUR 4.000,000.60 I Geschiltelshr 2017 an die G-
Dor varblelbande Bifanagesins in Hane von EUR 237.28081

Bllunzgwinn zum

[

rod g &M Wohnen VB Wien
Birgsehaft Pertagon
Krodit mmmvsevkramnu Pentagon VB Wien 011,

fred Hypo Vorarlberg

Punlagon VB Wien 029,
Birgsshaft FaW Raiba Madlin
Dirpschaft Fa¥ Rafba Wes.

20520
52,293

wird agf neus Reohinung vorgetrapen.
Uinz, am 34.5.2017

Wa. Erwin Soravia o,
4. Brstitigungsvermerk
Barichi zum Jahrasabschlul
Prifunysurteil
Wir haben den Jahtesabsciiluss der IFA Institut e Anfagiberatung AG, LInz, bestehend
aus dar Bllanz 2um 31, Dezamber 2016, dor Govnr- und Verlustrochung i dos oo die-
sem Sliohtag enidends Gaschaftsiahr und dom Anhang, goprult.

DI Michae] Basrl 6.,
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st
Wi haben ursera Pm'ung in bereinstimmung mit den Berufsgrundsatzan zur Profung
das {ageberlehis dwrchgefihrt

utel)

ah unserer Baurtailung 15t dor Lagsberisht navh de geltanden rechilizhan Anfordarune
gen aufgestell worden und steht n Einklang it dum Jahesabschiuss.

Ertlirung

el erPri)

gewvonneten Verstindnisses Gher dip Gasallschoft und thr Umfeld wurdan i

shlarhafta Angabsn Im Lagabéricht nicht festgestaft

Wisn, am: 51, Mal 2017
BOO Ausiria GmbH

Wilsohaftsprofungs- uret Stausrberatungsgeseischatt
Mag, Bemd Wintor e.f. Or, Chalstoph Prambick e.h.

Witschattsproler




